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2. ELOZMENYEK
A tulajdonos Sifter csalad 2020-ban vasarolta az ingatlant, és Dobos Péter Imre
volt telepuilési féépitész ajanlasaval keresték fol cégemet, hogy az épiilet feltjitasat
tervezokeént elékészitsem. A csalad, az épiilet értékeiért és a teleplilésképért felelésen
nyitott volt az épulet helyi egyedi védetté nyilvanitasara.
A jelen értékvizsgalatot 68/2018. (IV.9.) Korm. rendelet 4. melléklete szerinti
adattartalommal készitem, nem miemléki védelem alatt all6 épulethez.

3. AZEPULET LEGFONTOSABB ADATAI

Cim: Teresztenye, Rakdczi Ferenc utca 22.
Hrsz.: 3
Védelem jellege: Mtemiléki kornyezet (?)

Vilagorokségi terilet
(Aggteleki karszt és Szlovak karszt barlangjai
védGdvezet; azonositészam: 30477)
Epittetd és tulajdonos: Sifter Laszl6 Péter
Dr. Sifter Agnes
0648/310-013
Tervez6é: Téth Viktor okl. épitészmérndok
E 05-0510
3534 Miskolc, Szinyei Merse Pal u. 11.
0630/758-4208
viktortothO1ev@gmail.com
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4. EPULET LEIRASA

Az Edelényi Jarasban, foldrajzi értelemben a Galyasag (Galya-erd6) mellékén
talalhato Teresztenye telepulés. A zsakfaluban, a miiemléki védelem alatt allé templom
kérnyezetében, Rakdczi Ferenc u. 22. ingatlanon egyetlen épitmény all, egy szabadon
allo, foldszintes, népies stilust lakohaz. Az erésen lejt6 telken az utcaval parhuzamos
gerinccel all6 hadz a templom koérnyezetébdl jol lathatd, hangulatos eleme a
telepllésképnek. Az utca iranyabdl korabbi tulajdonosok tamfalat épitettek, melyben
tamfalgardzs kerilt kialakitasra, a telek jelenleg keletrél, rampara felhajtva
kényelmesen megkdzelithetd.

Az el6z6 tulajdonosok beszamoldi szerint a hagyomanyos haromseijtes népi
lakohaz k6 savalapra, kéfalakkal épilt, melyhez utdlag melléképuletet épitettek
(falazata ismeretlen). Az elsé harom, torténeti értékkel bird helyiség ilyen modon
érintetlen, a ,modern” funkcidk (konyha, fiird6, wc) a toldaléképtiletben kaptak helyet.
A teljes éplilet el6tt timpanonnal utélag megbdvitett, faoszlopos tornac lathaté. Pince
nincs, a tetétérbe a tornacrol lehet foljutni.

Az els6 harom helyiség fodéme porfodém, hagatott deszkazattal. Az egykori
pitvar (pitar) helyiség északi része az egykori konyha, mely fol6tt falazott
szabadkémény emelkedik. Az utdlagos bévitmény fodémszerkezete szintén fa
gerendazat, alulrél burkolva.

A tetd az eredeti hazrész és a bévitmény két nyeregtet6jébdl tevddik dssze. A
tetGlezaras mindenhol oromzatos, tehat a teté egy szarufanyit tulnyulik a falazott
oromfalon. A tetészerkezet a fédémmel egybeépitett szarufas teté torokgerendakkal,
melyet utolag térdpillérekkel erdsithettek meg. A héjazat az eredetileg éplilt részen
hornyolt egyenesvagasu keramia cserép, az utdlagos bdvitésen archaikusabb,
lovagfedésben rakott félkérives vagasu hodfarku cserépfedés. Az elilsé rész
tetbgeometridja szlikdsen, de lehetéséget ad a tet6tér beépitésére.

Az ajtok a XIX. szazad végi térségi népi épitészetre jellemzé béllettel takart
acstokos szerkezetek. Az Ujabb rész ajtéi gerébtokosak. Az ablakok ehhez hasonléan
rejtett acstokkal vagy pallétokkal épiiltek, a kiilsé szarnyak kifelé, a belsé szarnyak
befelé nyilnak — a térténeti szerkezet mara elavult, azik, szelel.

A padiléburkolatok modern szerkezetek: az els6 szobaban feltehetéen egy
tizel6berendezés szdmara korabban beton aljzat késziilt, annak kibontasa tervbe van
véve. A pitvarban, a konyhaban és a vizes helyiégekben keramia burkolat. A hatsé
szoba padozata hajépadl|o.

A homlokzatok vakoltak, festettek, hdszigetlenek. Az utdlagos bévitményen
lathato kivulrél EPS hészigetelés, vastagsaga feltaratlan.



NEPIES STILUSU LAKOHAZ EPITESZETI ERTEKVIZSGALATA
helyi egyedi védetté nyilvanitashoz

5. ERTEKEK 'O'SSZEFOGLALO ISMERTETESE
A katonai felmérések és kataszteri térkép tanulsagai szerint a haz valamilyen

formajaban mar 1868-ban is allt ezen a telken. A szemrevételezés soran nem volt
nyoma az els6 harom helyiséget érint6 feldjitasnak, ezért az elllsé harom helyiség
minden szerkezeti elemét egy perdénté roncsolasos falkutatasig épitéskorinak (XIX.
szazad kozepe) feltételezek.

Ertéket képvisel az éplilet utcafront iranyabdl lathatd tdmegképzése, a telken
elfoglalt helye, az utca iranyabdl feltarulé latképe (lasd: 2. abra). A szomszédos telken
folyt kordbbi ,koékitermelés” nyomai jelentésen romboljak ezt az Gsszképet.
Megdrzendének tekintjik a teté egyszer(, nyerges geometriajat (az utdlagos timpanon
hasznalati értékkel bir, nem térténeti értékkel. Az utdlagos bovités eltéré nyeregtetdje
melleképllet-karaktert ad a bejarati résznek, ami korrigalandd.) A feltehetéen Imolan
vagy Putnokon nyomott hddfarku cserép helyi jellegzetesség, feltehetéen a lakohazrol
lekeril6, még ép cserepekbdl késziilt a konyha héjazata.

Ertéket képviselnek (még ha nem is épitéskoriak) a homlokzaton talalhatd gipsz
ékitmények (lasd: 14. abra), a féhomlokzat nyilaskeretezései. A foépiilet simitott
fellletei homlokzatfeljitas esetén helyredllitandoak, a labazat latszé ké felliletei és
pozitiv killése szintén megtartandé.

Az egykori konyhaban csikéspor, egy szazadelei konyhai berendezés talalhato,
de a szobak eredeti flitéberendezése mar elbontasra kertilt. A térségben fennmaradt
népi épitészeti rokség ismeretében eldontendd, hogy a torténeti tlizeldberendezések
(csikospor) és a szabadkémény anyagaban megtartandok-e vagy mas épitészeti
eszkdzzel mutatanddk be.

Ertéket képvisel az elsé harom helyiséghez tartozé nyilaszarék mérete, aranya,
homlokzaton elfoglalt helye. Javasoljuk ezen ablakokat anyagaban megtartani, feltjitani
és a belsé szarnyak cseréjével hészigetelévé tenni.

Részletes vizsgélattal megallapitandd, hogy a tornac faszerkezetei kozil mi
épitéskori és mi utdlagos elem. Lathatéak korabbi fa ékitmények elhelyezésének

nyomai, azok visszaallitasa mintak alapjan megfontolandoé.
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6. OSSZEFOGLALAS
A Rakoczi Ferenc utca 22. lakéhazban regionalis szinten is érdemes 6rokségi

értékek maradtak fénn, mindemellett a tetétér geometriaja lehetéséget ad a kubaturan
beldl torténé bovitésre. Jelenlegi allapotaban az épiilet azonban nem biztositja, hogy a
tulajdonos és csaladja (2 szil6 + 4 gyermek) hosszu tavon, komfortos modon lakni tudja
a hazat, igy a felujitas az 6rokségi értékek megtartasaval indokolt.

A szemrevételezéses vizsgalat alapjan az éplletszerkezetek, térkapcsolatok és
ertékelemek leirhatdk, megismerheték. Az éplletet nem sujtja tartdszerkezeti
szempontbdl veszélyes karosodas. A falak lathatéan nedvességgel és sokkal nem
terheltek, a tetOszerkezetben jelentds mérvii korhadas nem lathato. Az épiilet a
jelenlegi fenntartds mellett hosszi éveken keresztil tudna ékessége lenni a
teleptilésnek.

A helyi egyedi védelem hivatott biztositani, hogy egy késdbbi tulajdonos altali
felujitds esetén ne valtozzon meg jelentésen a tetégeometria, ne keriljon buta
hészigetel6 vakolat a hazra, hullamlemez a tetére. A helyi védelem tudja megdvni az
épiletet és a telepiilést a fehér mlanyag hészigetelé ablakok uralmatél. Amennyiben
elfogadasra keril a helyi egyedi védelem iranti kérelem, tgy egy feltjitast megel6zéen:

- faanyagvédelmi szakvélemény

- elézetes tartdszerkezeti szakvélemény

- épitéstorténeti tudomanyos dokumentacio

készittetendo!

A vilagoérdkségi teriilet, a miemléki kornyezet az illetékes Kormanyhivatal
Orokségvédelmi Osztalyanak, a Natura 2000 teriilet érintettsége Kornyezetvédelmi
Osztalyanak bevonasat indokolja a késébbi tervezési folyamatokban.

A muemléki védelem alatt all6 templom kozelsége és a meredek domboldal
korlatozottan teszi lehetévé a féldmunka-végzést, a tervezést megel6z6en geotechnikai

szakértd bevonasa javasolt!
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7. FOTODOKUMENTACIO

i e T
| X
-

1. kép (forrds: mapire.eu) — Teresztenye teleplilésrél 1868-ban késziilt Kataszteri térkép kbhazat jeldl a
femplom alatt.

S:

2. dbra— A haz feltdruldsa a Rakoczi Ferenc utcdan haladva, jellemzd latképi elem. A szomszédos telek
gondozatlandaga jelentdsen ront a latképen
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4. abra — festdi feltdarulas nyugati iranybdl, szembetiing a toldalék eldnytelen melléképiilet-jellege
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5. abra— a haz nydri képe a templom fel6l, a tetd lejtd feldli oldala takart
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6. kép — fodémgerendak az elsé szobaban
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7. kép — adtalakitashoz felvert padlo, késdbbiekben bontando beton szerkezetek az elsd
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szobaban
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8. kép — Torténeli ajtok foriéneti zarszerkezette!
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9. dbra — szabadkémeény fiistolGrudakkal a torokban
11
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10. abra — timpanon és torndc taldlkozdsanak faszerkezetei

7

11. dbra — dtépitett torndc: feltehetSen eredeti pillérek, utélagos mellvéd, rdcs, lépcsd és fogddzo

12 dbra — hozzddpités és elsd hdzrész tetdgeometridja
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14. dbra — féhomlokzati megjelenés: értékes nyildskeretezés, osztopdrkany, nyildsrend. A sarokarmirozds
[eltehetBen utangydrtott, eredeti helyzete vizsgdlandd

13




NEPIES STILUSU LAKOHAZ EPITESZETI ERTEKVIZSGALATA
helyi egyedi védetté nyilvanitashoz

15, dbra — f6homlokzattal megegyezd tovténeti fa ablakok torndc felé

L
TOTH VIKTOR

okleveles épitészmérndk
E 05-0510
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