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onkormanyzati rendelete
Varbdc kozség képviselo testiiletének 11/2017 (XI1.28..) 6nkormanyzati
rendelete
a telepiiléskép védelmérol

Varboc Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiilete a telepiiléskép védelmérdl
sz016 2016. évi LXXIV. torvény 12. § (2) bekezdésében kapott felhatalmazas
alapjan, Magyarorszag helyi 6nkorményzatairdl sz6l6 2011 évi CLXXXIX torvény
13.§ (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva a
kovetkezdket rendeli el.

I. FEJEZET

Bevezeto rendelkezések

A rendelet célja

1.§ A telepiilés sajatos telepiilésképének védelme és alakitdsa

a. a helyi épitészeti 6rokség védelem (a tovabbiakban: helyi védelem)
meghatarozasaval, a védetté nyilvanitas, a védelem megsziintetés
szabalyozasaval,

b. atelepiilésképi szempontb6l meghatarozo teriiletek meghatarozasaval,

c. atelepiilésképi kovetelmények meghatarozasaval,

d. a telepiiléskép-érvényesitési eszk6zok szabalyozasaval

valosul meg.

A helyi védelem célja

2.8 (1)
Atelepiiléstelepiilésképeéstorténelmeszempontjabdlmeghataroz6,hagyomanytérzo,a
kozosségekmunkajatéskultarajattikkrozo,sajatosmegjelenésiiépitészetioroksegkieme
lkedd,telepiilésképetmeghatarozoértékiielemeinekvédelme,ajellegzeteskarakterének
ajovonemzedékekszamaratorténdmegovasa.



(2)
Ahelyivédelemalattalloépitészetiorokséganemzetik6zoskulturaliskincsrésze,ezértfe
nntartasa,védelméveldsszhangbanlévohasznalataésbemutatasak6zérdek.

(3)
Tilosahelyivédettépitészetiorokségelemeinekveszélyeztetése,megrongaldsa,megsem
misitése.

A telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletek megallapitasainak célja

3.8 A telepiiléskép szempontjabdl meghatarozo teriiletek megallapitasanak célja a
telepiilésképhez illeszkedo telepiilésképi kovetelmények megallapitasaval a
jellegzetes, értékes, helyl hagyomanyt 6rz0 épitészeti arculat megorzése, a
telepiiléskép kedvezd alakitésa:

a. az épitési tevékenységgel érintett épitményekre ide értve a sajatos
épitményfajtakra is,

b. areklamok és reklamhordozdk, cégérek és egyéb miiszaki berendezések
elhelyezésére, alkalmazasara, illetve tilalmara vonatkozoan.

A rendelet hatalya

4.8 (1) E rendelet hatalya Varboc kdzigazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott teriileten épitési telket kialakitani, azon
épitési tevékenységet folytatni az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési
Kovetelményekrdl szo16 253/1997 Korm. rendelet (tovabbiakban: OTEK)
eldirasainak, a kozség Helyi Epitési Szabalyzatanak, valamint jelen rendeletben
foglaltaknak megfelelden szabad.

5.§ E rendelet eldirasait az Onkorményzat képviseld-testiilete altal elfogadott
telepiilésrendezési eszkdzokkel egyiitt kell alkalmazni.

Ertelmezé rendelkezések

6.8 E rendelet alkalmazasaban:

a) attort kerités: olyan kerités, amelynek a kerités sikjara merdleges
atlathatosaga 50%-nal nagyobb mértékben nem korlatozott,
b) cégfelirat: a vallalkozas nevét, a vallalkozast magaban foglalo épiilet

homlokzatan sikban feltinteto reklamberendezés.



C) cégtabla: kereskedelmi-, szolgaltato-, vagy vendéglato 1étesitmény
(helyiség, helyiség egyilittes) nevét €s az ott folytatott tevékenységet a bejaratnal
feltlinteto tabla, illetve felirat;

d) cégzaszlo: egy vallalkozas nevét, logojat, funkciojat, az alapitas évét
tartalmazhatd, a vallalkozast magéaban foglalo épiileten 1étesitett zaszlo
(anyaghasznalattol fiiggetlentil).

e) cimtabla: az intézmény vagy vallalkozas nevét, esetleg egyéb adatait
feltlinteto tabla, névtabla;
f) egyedi tajékoztato tabla: olyan - rogzitett, egyedi méretii, allando tartalmu

- hirdetd berendezés, mely gazdaséagi-, kereskedelmi-, szolgaltato-, vendéglato
tevékenységet végzok megnevezésérol, tevékenységérdl, telephelyérdl,
nyitvatartasarol, megkozelitésérdl ad informaciot;

g) eredeti allapot: a védett épitmény épitésekor fennalld allapot vagy egy
olyan késdbbi allapot, melyet az értékvizsgalat a védelem elrendelésekor védendd
értékkeént hatarozott meg.

h) épiilet fégerince: az épiilet tdmegét meghatarozo, jellemzden az utcai
traktus legmagasabb ¢és leghosszabb gerince.

1) helyi védett érték: a helyi egyedi és teriileti védelem alatt 4116 elemek
0sszessege.

1) onkormanyzati informécios tabla: olyan rogzitett, egyedi méretli
informacids és mas célu berendezésnek mindsiilo hirdetd-berendezés, mely a helyi
lakosok szdmara nyujt, rendszeresen valtozo tartalommal, kozérdeki
informacidkat, tovabba lehetdséget biztosit lakossagi aprohirdetések, kisméretii
hirdetések elhelyezésére.

k) kockahaz tipusu épitmény: megkozelitden négyzet alaprajzi egy vagy két
szintes, satortetovel fedett lakohaz.
1) pasztellszinek: kis telitettségii szinek, melyek kozott keriilni kell a

mesterséges arnyalatokat, leginkabb a neonszineket €s eldnyben kell részesiteni a
meleg arnyalatokat, mint a bézs, narancs, sarga, barna, vor0s arnyalatai.

m)  pasztelles foldszinek: a voros — narancs — sarga — barna szintartomany
természetkozeli meleg szineinek kis telitettségli vagy kevéssé telitett arnyalatainak
gylijténeve.

n) részben tomor kerités: olyan kerités, amelynek a kerités sikjara merdleges
atlathatosaga 50% és 90 % kozott korlatozott.
0) tomor kerités: olyan kerités, melynek a kerités sikjara merdleges

atlathatosaga 90%-nal nagyobb mértékben korlatozott.

P) iizletfelirat: kereskedelmi-, szolgaltato- vagy vendéglato, egy vagy tobb
egységet magaba foglald épitményen, a benne folyo tevékenységet hirdetd feliratot
hordoz6 berendezés, melynek hossza legfeljebb 1,2 — 2,0 m kozotti, magassaga 60
cm, vastagsaga 10 cm lehet.

q) vallalkozést népszerlsitd felirat: vallalkozast népszeriisitd felirata benne
folyo tevékenységet hirdetd feliratot hordozé berendezés, mely nem mindstil
reklamnak.



)

transzparens vagy molind: kifeszitett vagy koztér felett atfeszitett textil

vagy textil jellegli egy€b anyagbdl késziilt reklamhordozo.

s)

teleptilésképet kirivoan rontd hasznalatnak mindsiil: abban az esetben

valosul meg amikor az ingatlan keritése sériilt, hidnyos, az ingatlan ndévényzete
nincs rendszeresen kaszalva, gazos, az ingatlan szemetes. A jokarbantartasi
kotelezettség elmulasztasa miatt €piilet allapota jelentdsen leromlik.

II. FEJEZET

A helyi védelem

A helyi védelem feladata

7.8 A helyi védelem feladata a helyi védelmet 1gényld épitészeti 6rokség
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meghatarozasa, dokumentalasa,

védetté nyilvanitasa, nyilvantartasa,

megOrzése, megoriztetése,

a védelem alatt allo épitészeti orokség, helyi védett érték karosodasanak
megeldzése, illetve a kdrosodas csokkentésének vagy megsziintetésének
eldsegitése.

A helyi védelem ala helyezés, valamint megsziintetés szabalyai

8.8 (1) A helyi védelem ala helyezésre vagy annak megsziintetésére barmely
természetes vagy jogi személy, tovabba jogi személyiséggel nem rendelkezd
szervezet — a polgarmesterhez irasban benytjtott — kezdeményezése alapjan
kertilhet sor.

(2) A helyi védelem alé helyezésre vonatkoz6 kezdeményezésnek tartalmaznia

kell:

b.
C.
d.

a védelemre javasolt érték megnevezését, egyedi védelem esetén cimét,
helyrajzi szamat, tertileti védelem esetén a tertilet lehatarolasat a helyrajzi
szamok megjelolésével

a védelem jellegével kapcsolatos javaslatot és

a védelemmel kapcsolatos javaslat rovid indokolasat,

a kezdeményez0 neveét, megnevezését, lakcimet, székhelyét.

(3) A helyi védelem megsziintetésére vonatkozo kezdeményezésnek tartalmaznia

kell:



a. a helyi védett ért€k megnevezését, egyedi védelem esetén cimét, helyrajzi
szadmat, teriileti védelem esetén a teriilet lehatdrolasat a helyrajzi szamok
megjelolésével

b. avédelem torlésével kapcsolatos javaslat rovid indokolésat,

c. akezdeményezd nevét, megnevezesét, lakcimét, székhelyét.

(4) Nem kezdeményezhet6 helyi védelem al4 helyezésére, vagy annak
megsziintetésére vonatkozo eljaras, ha annak targyaban 6t éven beliil ilyen eljaras
lefolytatéasra keriilt, kivéve vis maior helyzetet.

(5) Amennyiben a kezdeményezés hidnypdtlasra szorul, €s azt a polgdrmester erre
vonatkozo felhivasa ellenére 15 napon beliil a kezdeményezé nem egésziti ki, a
javaslatot a polgarmester érdemi vizsgalat nélkiil elutasitja.

(6) A helyi védelem ald helyezésére, vagy annak megsziintetésére vonatkozo
eljaras meginditasarol a kezdeményezés alapjan a képviseld-testiilet dont.

9.8 (1) A helyi védelem megsziintetésére csak abban az esetben keriilhet sor, ha

a. avédelemben részesiilo épitészeti érték karosodasa olyan mértékii, hogy
karosodas

miiszaki eszkdzokkel helyre nem allithato, vagy a helyreallitasdnak koltség
nem all
aranyban annak értékével, vagy

b. a védetté nyilvanitott helyi érték megsemmisiil, vagy

c. avédelem alapjat képezd értékeit helyreallithatatlanul elveszitette, vagy
d. avédelemmel 6sszefiiggd szakmai ismérveknek mar nem felel meg, vagy
e. magasabb foka (miiemléki vagy fovarosi) védettséget kap

f. telekosztas révén csak az egyik ujonnan kialakul6 telekre esik védendd érték,
abban az

esetben a masik Gjonnan kialakuld telekrdl levehetd a helyi védelem.

(2) Helyi védelem alatt all6 épitményt, épitményrészt csak a helyi védettség
megsziintetését kovetden lehet lebontani.

(3) A helyi védelem ala helyezés megsziintetésére iranyuld eljarasban egyebekben
a helyi védelem ald helyezésre vonatkozo eldirasokat kell alkalmazni.

A helyi védelem alatt allo értékek nyilvantartasa



10.§ (1) A helyi védelem ala helyezett értékekrdl (a tovabbiakban: védett értek)
az onkormanyzat nyilvantartast vezet, amelybe barki betekinthet.
(2) A nyilvantartas tartalmazza:

a védett érték megnevezését,

a védett érték védelmi nyilvantartasi szamat,

a védett ért€k azonositd adatait (alkotd megnevezése),

a védelem tipusat,

a védett érték helymeghatarozasanak adatait, teriileti védelem esetén a védett
tertilet lehatarolésat, (helyrajzi szam, utca, hdzszam, épitmény, emelet, ajto,
helyszinrajz),

a védelem rovid indokolasat az értékvizsgalat alapjan,

a rendeltetés és hasznalati moéd megnevezését,

lehetdség szerint az eredeti tervdokumentacidé masolatat,

a védelem elrendelésére vonatkozo dontés szamat, a védett érték
allapotfelmérésének adatait,

J. avedett értékkel kapcsolatos intézkedéseket (tulajdoni lapon jogi jelleg
feltlintetése, torlése).
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Helyi védelem meghatarozasa

11.§ (1) E rendelet Varbockozség kozigazgatasi teriiletén nem allapit meg helyi
teriileti védelmet.

(2) Varboc kozség helyi védettségli értékeinek jegyzekeét jelen rendelet 1.
melléklete tartalmazza.

Helyi védelem alatt allo érték fenntartasa

12.§ (1) Helyi védett értékek jo karbantartasa, allapotuk megdvasa, a tulajdonos
kotelessége.

A helyi védett értékek fennmaradasanak, megdrzésének modja elsddlegesen a
rendeltetésnek megfeleld hasznalat.

(2) A helyi vedett értékek rendeltetésszerli hasznalatarol, valamint sziikségessé
valo felujitdsarol annak tulajdonosa koteles folyamatosan gondoskodni. Ennek
koltségei a tulajdonost terhelik.

(2) Amennyiben a rendeltetéstdl eltérd hasznalat a helyi védett érték allaganak,
allapotanak romlasdhoz vagy megsemmisiilés¢hez vezetne, igy a polgarmester
telepiilésképi kotelezés form4jaban a rendeltetés szerinti haszndlatra kotelezheti a
hasznalot.



III. FEJEZET
Telepiilésképi kovetelmények

Telepiilésképi szempontbol eltéré karakteri teriiletek lehatarolasa

13.§ (1) A telepiilésképi szempontbdl eltérd karakteri teriiletek megallapitasdnak
célja a telepiilésszerkezet, telepliléskarakter és egyéb helyi adottsag alapjan a
tertiletek egyedi arculati elemeinek fenntartasa és megorzése.

(2) A telepiilésképi szempontbdl eltérd karakterti teriiletek térképi lehatarolasat

jelen rendelet 1. melléklete tartalmazza.
(3) Varboc kozigazgatasi teriilete az alabbi eltérd karakterti telepiilésrészekre

0osztott:

1. torténeti telepiilésrész
ii. mezdgazdasagi teriilet
. kilteriilet

Telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletek meghatarozasa

14.§ (1) A telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletek térképi lehatarolasat

jelen rendelet 2. melléklete tartalmazza.
(2) Varbodc kozigazgatasi teriiletén az alabbi telepiilésképi szempontbodl
meghatarozo teriiletek talalhatoak:

a. torténeti telepiilésrész,

Altalinos — teljes telepiilésre vonatkozo - telepiilésképi kovetelmények

15.§ A telepiilésképi illeszkedés érdekében 0y épiilet épitése, meglévo épiilet
atalakitasa soran kiilonds gondot kell forditani a magas szinvonalu épitészeti

crer

lakhato kornyezet biztositasara.

Epitménvek anyaghasznalatara vonatkozo altalanos épitészeti kovetelmények




16.8 (1) Lakoépiiletek tetdszerkezete nem fedhetd €s nem tjithato fel hullampala,
miianyag hullam-, trapézlemez, valamint bitumenes hullamlemez alkalmazasaval.

(2) Lakoépiileten trapézlemez nem alkalmazhatd, homlokzatburkolatként sem.

(3) A tet6fedd anyagok koziil az €élénk (kék, zold, fehér, sarga) szinek nem
alkalmazhatok.

(4) Homlokzatok burkolésara és tetdszerkezet héjazataként csillogo, tiikkroz6do
feliiletek nem alkalmazhatok.

(5) A homlokzatok szinezésére a pasztellszineken kiviil tovabbi szinek nem
alkalmazhatok.

(6) Epitmények atszinezésekor nem alkalmazhat6 az épitmény egészének
szinezésével és anyaghasznalataval, valamint a szomszédos épiiletekkel és az
utcaképpel nem harmonizalé homlokzatszinezés.

(7) Egy épiileten legfeljebb harom kiilonb6z6 homlokzati szin hasznélhato

(8) A beépités telepités modjat a kialakult allapothoz, a kornyezeti adottsdgokhoz
igazitottan — a helyi épitési szabalyzat keretein beliil — kell meghatdrozni.

(9) A jellemz6 szintszdmot, a kornyezeti adottsdgokhoz igazitottan, - a helyi
¢épitési szabalyzat keretein beliil kell megallapitani.

Telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletekre vonatkozo teriileti
épitészeti kovetelmények

17.8(1) A telek utcavonalan legfeljebb 1,6 m magas kerités 1étesithetd (a kerités
kapukat nem beleértve).
(2)Az utcavonalu kerités archaikus anyagu €s formavilagu legyen:

attort vékony léckerités

tomor deszkakerités

kovacsoltvas kerités

drotfonatos kerités, amennyiben a drétfonatok acél palcakeretek kdzott

vannak, €s stirti szovéstiek (un. Haidekker kerités)

e. falazott k6 labazat az el6bbiek szerinti felsé résszel (1éckerités, kovacsoltvas
vagy drotfonatos kerités)

f. falazott ko labazatos, kdoszlopos kerités acél vagy fa betételemekkel

g. falazott tomor kokerités épiilhet, de csak 1,3 m magas

aoow

(3) A kerités tomor labazata kobol legfeljebb 70 cm, labazattal egyiitt a kerités
legfeljebb 1,8 m magas lehet. Falazott tomor kdkerités illetve falazott tomor
keritéslabazat kiilondsen javasolt, ahol a kerités tdmfal szerepet is betdlt.

(4) A keritéskapuk lehetnek:

a. attort vékony léckapu



b. tomor deszkazott kapu

c. kovacsoltvas kapu

d. drotfonatos kapu, amennyiben a drotfonatok acél palcakeretek kozott
vannak, €s stirti szovéstiek (un. Haidekker kerités)

e. ac¢l lemezelt kapu (javasolt kovacsoltvas vagy drotfonatos mezokkel
kombinalt modon)

(5) A lakotelkek kozotti, kozteriilettel nem érintkezo keritésszakaszok €16
sOvénybdl, fonott, vagy hegesztett drothalobol az 1) pont eldirasai szerint
1étesithetok.

(6) A kerités telepiilésképhez illeszkedé mddon torténd kialakitasa, valamint a
kerités karbantartasa a tulajdonos kotelessége.

(7) Telepiiléskép védelmi okokbol a beépitett belteriileti ingatlanok elkeritése az
(1)-(9) bekezdésben foglaltak figyelembevételével kotelezo.

(8) Ingatlanonként egy darab, legfeljebb 4,5 m széles személygépkocsi-behajtasra
alkalmas kapu helyezhet6 el. A 12 m-nél szélesebb ingatlanokon legfeljebb két
ilyen kapu nyithato.

(9) Az épitmények elhelyezésénél biztositani kell a lehetd legnagyobb 6sszefliggd
zoldfeliilet kialakitasat:

a. az épiilet telken torténd kialakult telepitéstdl nem eltérd telepitésével,
b. atdj- és a termdhelyi adottsdgoknak megfeleld, elsdsorban a 2. melléklet 1.
pontban meghatarozott novények telepitésével.

(10) A zoldfeliilet kialakitasa soran

a. keriilni kell a 2. melléklet 2. pontban meghatarozott fajok telepitését

b. a telekhatar mentén nem telepithetd fas szarti novényzet ugy, hogy az a
szomszédos telek hasznalatat korlatozza és ezzel sziikségtelen zavarast
okozzon.

c. amennyiben kozcélu épiilet elhelyezés torténik, tigy az épiilet - a helyi épitési
szabalyzat keretein beliil - mélyebb eldkerttel is telepithetd, ha az igy
kialakitott megnovekedett elokertet kozkertként alakitjak ki és azt
megnyitjak kozhasznalatra. Ettdl eltéréen nem lehet mélyebb az eldkert.

18.§ A telepiilésképbe valo illeszkedés érdekében tilos olyan épitési
tevékenységet folytatni, mely eredményeként 1étrejott éplilet vagy €pitmény egésze
vagy annak egy része nem illeszkedik a telepiilési kornyezetre jellemz6

tetdidomokhoz, azok formaihoz és iranyaihoz,

kialakult parkdnymagassagokhoz,

tetéfelépitmények jellegéhez, méretéhez, aranyaihoz,

homlokzati- és tomegaranyokhoz, tet6hajlasszoghdz, anyaghasznalathoz.
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19.§ (1) Az épiilet szélességének, hosszanti méretének, aranyainak megvalasztasa
a kornyezet kialakult allapotahoz igazodjon.

(2) Az épiilet, épiiletbdvités helyét, tomegét és annak aranyait a kialakult
beépitési formahoz igazodoan lehet meghatarozni.

(3) Hangsulyos tet6felépitmény (pl. torony) l1étesitése csak az eredeti allapot
visszaallitdsaval megengedett, amelyet korabeli fotdval, képpel vagy tervvel kell
igazolni.

(4) Tetosikbol kiugro 1) tetéfelépitmény kialakitasa az utca fele nézd
homlokzaton nem megengedett.

(5) A torténeti telepiilésrész karakterti teriileten az utcafrontra merdleges gerincii
épiilet, vagy épiiletszarny szélessége nem lehet tobb 8,0 m-nél.

(6) Az oldalhataron all6 éplilet az utcafronton, vagy az utcafronti homlokzati
siktol mért 10,0 méteren tal keresztszarnnyal bovithetd.

(7) Lakoépiilet épitésekor, vagy meglévo tetdidom atépitésekor az épiiletek
magastetdvel alakitanddk ki.

a. lakodépiiletek tetdhajlasszoge 35-45 fok kozott alakithato ki,
b. az egyéb funkcidju épiiletek tetohajlasszoge 30-45 fok kozott alakithato ki.

(8) A parkany kitilése nem lehet nagyobb 0,4 m-nél. Az oromfalon a héjalés
tulnyalasa nem lehet tobb 0,4 m-nél.

(9) Az épiiletek tetdidoma oromfalas, kontyolt-, vagy fiistlyukas (alulkontyolt)
nyeregteto.

(10) Pince vagy alagsor lejarata folé 0j, az épiiletek homlokzati sikja elé nyulo
(kiugro) védéépitmény - a kiilon jogszabalyban foglaltak betartasa mellett -
kizardlag az épiilet arculatdhoz illeszkedd mddon alakithatd ki. A meglevd pince
vagy alagsor lejarat védoépitményeket az érintett homlokzati szakasz feltjitasaval
egyidejlleg az épiilet arculatahoz illeszkedé modon at kell alakitani.

20.§(1) Az épitmények utdlagos hdszigetelése a telepiilésképi szempontbol
meghatéarozo teriileteken kizarolag hdszigeteld vakolattal megengedett, polisztirol,
PIR, PUR, asvanygyapot, illetve kézetgyapot homlokzati hdszigeteld rendszer
alkalmazésa tilos.

(2) Kozteriiletrdl 1athatd homlokzatok szinezéséhez elsdsorban pasztell drnyalata
foldszineket kell alkalmazni.

(3) A homlokzat szinezését a teriileten 1évd védett épiiletekkel 6sszhangban kell
elvégezni.

(4) A kiilsé homlokzatok szinezését épiiletenként egységes koncepcio alapjan
sziikséges elvégezni. A homlokzatokon egységes szinezést kell alkalmazni és tilos
rikito, fényes hatasu szineket alkalmazni.

(5) Kiils6 — latsz6 — reddnytokos arnyékolo szerkezet alkalmazasa nem
megengedett.

(6) Az épiilet utcai homlokzatan erkély, vagy loggia nem alakithat6 ki, és
garazsbejarat — saroktelket kivéve — nem létesitheto.



21.§(1) Hé¢jazatcsere, vagy 1 €pités esetén tetéfedésre egy €piileten csak egyazon
anyagu, szinli, mint4ja fedés alkalmazhato.

(2) Beépitésre szant teriileten, foépiileten és kozteriiletrdl 1athatdo melléképiileten a
tetd fedésére, feljitasara bitumenes lemez, bitumenes hullamlemez,
bitumenzsindely, miianyag és fém hullamlemez, fém trapézlemez, cserepes lemez,
hullampala valamint betoncserép nem alkalmazhato6.

(3) Beépitésre nem szant teriileten a tetd €s eldtetd fedésére, felujitdsara
bitumenes zsindely, bitumenes lemez, bitumenes hullamlemez, miianyag és fém
hullamlemez, cserepes lemez, hullampala valamint betoncserép nem alkalmazhat6.

(4) Beépitésre nem szant teriileten fém trapézlemez csak matt sziirke szinben
alkalmazhato.

(5) El6tetd és védotetd csak a homlokzat architektirdjahoz és szinezéséhez
illeszkedden épitheto.

22.§ (1) A homlokzatok kialakitasa soran a rendezett telepiiléskép érdekében
torekedni kell a nyilaszarok méret és osztasrendszerének dsszehangolt tervezésére.

(2) Az épitmény nyilaszaroinak feltjitasa vagy cseréje eseten a kdvamélység a
homlokzat kiils6 sikjatél szdmitva maximum 20cm lehet.

(3) Meglevo épiilet homlokzatan nem épithetd be a homlokzatra jellemz6tdl eltérd
szinli nyilaszaro.

(4) Tetotér beépités soran homlokzatonként csak azonos szemoldokmagassagu
tetdtéri ablak épithetd be. Kivételt képez ez aldl a tetd és a kémények
megkozelitésére szolgald tetdkibuvo.

(5) A telepiilésképi szempontbol meghatdrozo teriileten talalhatd épitményeken
kizarolag fa nyilaszarok épithetk be. Fehér miianyag nyildszar6 alkalmazasa tilos.

Kiilteriiletre vonatkozo kovetelmények

23.§ (1) A kilteriileti, beépitésre nem szant és természetvédelmi teriiletekre
vonatkozodan a 17. — 22.§-ban foglalt kovetelményeket a (2)-(9) bekezdés szerinti
eltérésekkel kell alkalmazni.

(2) Az épiiletek, épitmények telken beliil rendezett, szabadon 4ll6 épitési modban
helyezenddk el.

(3) A technoldgia szempontbdl sziikséges magas épitményeket elsésorban
0sszevontan, csoportos modon sziikséges elhelyezni.

(4) Az Gjonnan kialakitasra keriild termeld, tarolo és allattarto épiileteket
hagyomanyos tomegaranyokkal kell kialakitani. Ettdl eltérni csak technologiaval
igazolt modon és esetben lehetséges.

(5) Az ipari funkci0ju épiiletek esetén az egyszerti ipari formdk alkalmazasa az
elsddleges, ezen beliil a nagy fesztavu ipari csarnokszerkezet, a félnyeregtetds és
lapostetds kialakitast egyedi szerkezet is épithetd.

(6) Szocialis és iroda épiiletek modern épitészeti anyag és tomegkialakitassal is
épithetok. A tulsagosan tordelt €s manzard teto kialakitas nem lehetséges.



(7) A sz€lvédelem és a t4ji latvanyvédelem biztositasa érdekében intenziv fasitas
sziikséges.

(8) Tajképet zavaro épitménynek szamitanak, ezért itt nem helyezhetdk el azok az
épitmények, melyek a taj jellegéhez képest erésen modern, technokrata
karaktertiek.

(9) Az épililetek homlokzata els6sorban vilagos, pasztellszinezéstiek lehetnek.
Tajidegen szinezésnek mindsiilnek az élénk szinek, a piros, az okkersarga, a lila, a
kék szinezések.

Helyi védelemmel érintett értékekre vonatkozo kovetelmények

24.§ (1)Helyi teriileti védelemmel érintett teriileten az 0j épitmény homlokzatanak
tagolasaval kovetni kell a szomszédos, illetve az utcaban kialakult jellemzd
foldszinti szintmagassagot.

(2) Helyi egyedi védelem alatt 4116 épitmény homlokzatainak minden részlete
eredeti formdjaban tartandd meg. A védett és a védelemre tervezett épitmények
homlokzatait érint0 atalakitasoknal, illetéleg a meglévo épitmények teljes kori
vagy részleges felujitdsanal kizarolag az eredeti terveknek, vagy a bizonyithatéan
eredeti megvaldsult allapotnak megfeleld kialakitds megengedett.

(3) Helyi egyedi védelemmel érintett épitmények koztertiletrdl 1athato
homlokzatainak részleges szinezéssel torténd felijitdsa nem megengedett.

(4) Helyi egyedi védelemmel érintett épitmény nyilaszardinak felujitdsa vagy
cseré¢je esetén meg kell tartani a nyilaszaré eredeti

beépitési sikjat,
0sztasat,
anyagat,

szinét,
aranyait.
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(5) Helyi egyedi védelemmel érintett épitményen csak a latvanyt nem zavaro
antenna, hirkozlési egység elhelyezése megengedett.

(6) A telepiiléskép védelme érdekében a helyi védelemmel érintett teriileten 1évo
épitési tevékenységgel érintett épitmény tetéfedd anyagaként barmely anyagbol
késziilt hullamlemez, cserepes lemez, bitumenes zsindely alkalmazasa nem
megengedett.

(7) A helyi védelemmel érintett teriileten vagy helyi egyedi védelem alatt allo
¢épiileten — latsz6 - redOnytokos arnyékold szerkezet beépitése nem megengedett.

(8) Helyi egyedi védelemmel érintett épitményen 1,20 méternél nagyobb atmérd;i
parabolaantenna, miiholdvevd, illetve tavkozlési, adatatviteli berendezés kiiltéri
egysége, hir- és adattovabbitd berendezés €s kabelei védett épitményen nem
helyezhetdk el.



Reklamhordozokra vonatkozo telepiilésképi kovetelmények

25.8 (1) Reklamhordozok elhelyezése a hagyoméanyosan kialakult telepiilésképet
nem valtoztathatja meg hatranyosan.

(2) Rekldmhordozo6 az épiiletek utcai homlokzatan — épitési reklamhalo
kivételével — nem helyezhetd el.

(3) Magantulajdonban all6 ingatlanon elhelyezett reklamhordozé a telekhatart
nem keresztezheti és kozvetlentil a telekhatdron nem helyezhet6 el.

(4) Rekldmhordozo megvilagitasa céljabdl kizardlag 80 lumen/Watt mértéket
meghalad6 hatékonysagu, statikus meleg fehér szinti fényforrasok hasznalhatok.

(5) Reklam analég ¢és digitalis feliileten, allandé és valtozoé tartalommal is
kozzétehetd.

(6) A kozérdekli molind, az épitési reklamhalé és a kozteriilet f61é nyulo
arny¢kold berendezés kivételével molind, ponyva vagy halo reklamhordozoként,
reklamhordozdt tartd berendezésként nem alkalmazhato.

(7) Telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriileten digitalis feliiletli reklam,
allando ¢és valtozo tartalommal sem tehetd kozzé.

26.§ (1) Hirdetési célu berendezés a meglévo épitett €s természetes kornyezetbe, a
telepiilésképbe illeszkedden csak ugy helyezhetd el, hogy az ne akadalyozza a
kozteriiletek €és a szomszédos ingatlanok rendeltetésszerti hasznalatat, valamint ne
sértse a szomszédok jogait és torvényes érdekeit, ne okozzon kozlekedési
veszélyhelyzetet.

(2) Epiiletek tetdzetén reklamfeliilet nem alakithaté ki.

(3) Az épiilet teljes homlokzatat érintd atalakitas, feltjitas esetén az e rendeletnek
nem megfeleld cégért, cégtablat, cégfeliratot el kell tavolitani.

(4) Ingatlanonként 1 db, maximum 0,5 m?-es nagysagu, az ingatlan eladésat,
bérbeadasat meghirdetd tabla az épiilet falan, ablakdban vagy az ingatlan keritésén,
a homlokzat vagy a kerités sikjaban helyezhet? el.

(5) Beépitetlen ingatlanon az ingatlan eladéasat, bérbeaddsat meghirdetd tabla
mérete nem haladhatja meg az 1 m>-t.

(6) Epitmény homlokzatan, keritésén csak olyan név- és cimtabla helyezhet6 el,
amely az épiiletben 1év0 rendeltetési egységre, az abban folytatott tevékenységre
vonatkozik.

(7) A hirdetési cela berendezés tulajdonosa koteles gondoskodni annak rendszeres
karbantartasarél, valamint arrél, hogy a berendezés ne okozzon kart az éltala
érintett 1étesitményben €s annak rendeltetésszerii hasznalatat ne korlatozza.

27.§ (1) Epiilet homlokzatan cégér az épiilet homlokzati sikjara csak merélegesen,
cégtabla az épiilet homlokzati sikjaval csak parhuzamosan, a homlokzati sikbol ki
nem fordulva helyezhet6 el.

(2) Cégér homlokzatra merdleges feliilete nem haladhatja meg a 0,8 m?-t,
vastagsaga a 0,3 métert.



(3) A cégér homlokzati falsiktol szamitott kinyuldsa nem haladhatja meg az 1,0
métert.

(4) A cégérek, cégtablak tarto-, illetve hordozé szerkezeteit, tovabba a
cégfeliratokat ugy kell kialakitani, hogy

a. azok mérete, ardnya, anyaga szervesen illeszkedjen az érintett épiilet
épitészeti megoldasaihoz, a homlokzat meglévd vagy tervezett vizszintes és
fliggdleges tagolasahoz, a nyilaszarok kiosztasdhoz, azok ritmusahoz,

b. naturdlis képeket, fotokat, a kdrnyezettdl és az épiilet homlokzati szinétdl
idegen, indokolatlanul eliitd vagy erds szineket ne tartalmazzon,

c. ¢puletdiszt, diszit tagozatot ne takarjon el.

28.§ (1) Villodzo, kaprazast okozd vagy futo fényii vilagitd reklam berendezés
nem alkalmazhato.

(2) Cégjelzések, hirdetd-berendezések az egyes homlokzatoknak legfeljebb 10%-
at fedhetik be.

(3) Cégjelzés, hirdeté-berendezés csak ugy helyezhetd el, hogy a kozati
kozlekedés lirszerelvényét ne érintse. Vilagitd berendezések kizarolag a
kozlekedésbiztonsagi szabalyok betartasa mellett helyezhetdk el.

(4) Uzletenként legfeljebb 1 db cégtabla, 1 db cimtabla (a cég-és cimtabla
0sszevonhat6) és 1 db cégér helyezhetd el, kivéve a saroképiilet esetét, amikor a
sarkon elhelyezkedd iizlet esetében kozterliletenként egy-egy cégér helyezheto el.

(5) A kozteriileten all6 pavilonokon rendeltetési egységenként egy darab
iizletfelirat elhelyezése megengedett.

29.§ (1) A telepiilésen miikodd kozmiivelddési intézmények szadmaval megegyezd
szamu kozmiivelddési célu hirdetdoszlop 1étesithetd. Kozmiivelddési célu
hirdetboszlop reklam kozzétételére igénybe vehetd feliilete a tizenkét négyzetmétert
nem haladhatja meg.

(2) Informacios c€li berendezés az aldbbi gazdasagi reklamnak nem mindsiild
kozérdeki informacid kozlésére 1étesithetd:

a. az Odnkormanyzat miikodés korébe tartozo informaciok;

b. atelepiilés szempontjabdl jelentds eseményekkel kapcsolatos informaciok;

c. atelepiilésen elérhetd szolgaltatdsokkal, tigyintézési lehetdségekkel
kapcsolatos tajékoztatas nyujtasa;

d. idegenforgalmi ¢s kzlekedési informéciok;

e. atarsadalom egészét vagy széles rétegeit érintd, elsésorban allami
informaciok;

(3) Az informécios célu berendezés feliiletének legfeljebb kétharmada vehetd
1génybe reklam kozzétételére, feliiletének legalabb egyharmada a (3) bekezdés
szerinti kozérdekii informaciot kell, tartalmazzon.



(4) A mas célu berendezés reklamcélra nem hasznalhatd, kivéve a koztertilet folé
nyuld arnyékolo berendezés. A kozteriilet f61¢ nyuld arnyékolo berendezés egész
feliilete hasznosithaté reklamcélra.

30.§(1) A telepiilés kozteriiletein reklamhordozon

a. horganyozott s szinterezett acélbol, vagy szinterezett aluminiumbol késziilt
eszk0zon;

plexi vagy biztonsagi liveg mogott;

hatso fényforras altal megvilagitott eszkdzben,;

allando ¢€s valtozo tartalmat is megjelenitd eszk6zon;

egymastol szamitott 2 méteres tavolsadgon beliil — ide nem értve az egyetlen
funkcionalis célu utcabutoron torténd tobb rekldmhordozo elhelyezését —
sem horizontalisan, sem vertikalisan nem
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helyezhetd el.

(2) A kozérdeki reklamfeliilet, az utasvaro €s a kioszk kivételével a reklam
elhelyezésére szolgalo rekldmhordozon kialakithato reklamfeliilet legalabb
egyharmadén az Onkormanyzat az informacios célii berendezésekre megallapitott
informaciok kozzétételére jogosult.

31.§ (1) A polgarmester jelentdsnek mindsitett eseményrdl vald tajékoztatas
érdekében, a jelentdsnek mindsitett esemény idétartamara, legfeljebb azonban
valamennyi jelentds esemény esetén, egyliittesen naptari évente tizenkét hét
id6tartamra a vonatkozo jogszabalyok szerint telepiilésképi bejelentési eljarasban
eltérést engedélyezhet a reklam kozzétevdje szamara.

(2) A polgarmester dontése nem potolja, illetve helyettesiti a reklam
kozzétételéhez sziikséges, jogszabalyban eldirt egyéb hatosagi engedélyeket,
melyeknek a beszerzése a reklam kozzétevdjének feladata.

(3) A reklam kozzétevoje az eltérést a teleplilésképi bejelentési eljaras
lefolytatasara irdnyuld irasbeli kérelmével kezdeményezheti.

32.§ (1) A polgarmester — telepiilésképi bejelentési eljarasban - az épitési
tevékenység €pitési naploval igazolt megkezdésétdl szamitott az Epitési
tevékenység idOtartamara épitési reklamhalo kihelyezését engedélyezheti.

(2) A polgarmester kivételesen, kiilondsen az épitési tevékenység folytan a
teleptiléskép varhato javuldsara tekintettel az (1) bekezdés szerinti hataridot
legfeljebb egy alkalommal 3 honapra meghosszabbithatja, amennyiben a kérelmezd
a kérelmet az (1) bekezdés szerinti id6tartam lejartat megel6z6 30 nappal benyujtja.

(3) Egy épiilet azonos kozteriiletre néz6 homlokzatan kizardlag egy épitési
reklamhalo helyezhetd el.

Egyes sajatos épitmények, miitargyak elhelyezése



33.§ (1) Kozmii-létesitmények, ide értve a nyomvonalas Iétesitmények €s a
kapcsolodd miitargyaik elhelyezésénél figyelemmel kell lenni a telepiilésképi
megjelenésre.

(2) Az 0j kdézmiivezetékek 1étesitése, meglévd kdzmiivezetékek més nyomvonalra
torténd athelyezése, nyomvonaldanak meghosszabbitasa — jogszabaly eltérd
rendelkezése hianydban — terepszint alatti elhelyezéssel térténhet, kivéve az
onkormdanyzati beruhdzasban megvaldosul6 kdzbiztonsagi berendezésekhez
(térfigyeld kamerdkhoz), valamint a szélessavu internet biztositdsdhoz sziikséges
vezetékek.

(3) A kozép-, a kisfesziiltségli eréatviteli és kozvilagitasi halozatokat, illetve a
vezetékes elektronikus hirkozlési halozat nyomvonalas 1étesitményeinek
korszerlisitésekor a vezetékek foldalatti elhelyezését elonyben kell részesiteni.

(4) A kozép-, a kisfesziiltségli eréatviteli €s kozvilagitasi halozatokat, illetve a
vezetékes elektronikus hirk6zlési hdlozat nyomvonalas l1étesitményeit foldalatti
elhelyezéssel sziikséges megvalositani a helyi teriileti védelemmel érintett
tertileteken.

34.§ (1) A telepiilés ellatasat biztosito felszini energiaellatasi sajatos épitmények
mitargyak elhelyezésére

a. elsdsorban a védelemmel nem érintett kiilteriileti ingatlanok alkalmasak,
b. a belteriileten fekvd védelemmel érintett ingatlanok, valamint azok
telekhataratol mért 10 méteres kornyezete nem alkalmasak.

(2) A telepiilés ellatasat biztosito elektronikus hirk6zlési sajatos épitmények
mitargyak elhelyezésére

a. elsdsorban a védelemmel nem érintett kiilteriileti ingatlanok alkalmasak,

b. belteriileti védelemmel érintett ingatlanok és azok 50 méteres kornyezete —
ide nem ¢értve a templomtornyokban takartan elhelyezett berendezések esetén
a vonatkoz6 ingatlant - nem alkalmasak.

Egyéb miiszaki berendezésekre vonatkozo telepiilésképi kovetelmények

35.§ (1) Antennat, gépészeti berendezést, €géstermek kivezetot, szellozot,
klimaberendezést utcafronti homlokzatra nem lehet elhelyezni.
(2) Klimaberendezés €s klima-berendezések kiiltéri egysége

a. védett elem és védett teriilet esetében a kozteriiletrdl 1athatd homlokzaton
nem helyezhet6 el,

b. nem védett épitményeken a kozteriiletrdl lathatd homlokzaton csak az
épitmény megjelenéséhez illeszkedve, takart modon helyezhetd el és a



kondenzviz elvezetésérdl megfelelden gondoskodni kell, az kozteriiletre
vagy szomszéd telekre nem folyhat at;

c. Uj épitményen csak a telepiilésképhez illeszkedve, az épitmény részeként, a
megfeleld elhelyezés, kialakitds bemutatasaval, annak lehetdségének
biztositdsaval helyezhetd el; utdlag csak telepiilésképi bejelentési eljaras
lefolytatasat kovetden helyezheto el.

d. oldalhataron allo beépitési mod esetén szomszéd oldali homlokzaton nem
helyezhetd el.

(3) Gépészeti berendezések elhelyezése az épitmények tetején csak takartan, az
épitményhez illeszkedd modon megengedett.

(4) Antenna vevoegysége csak az épiiletek az utcafronti homlokzati sikjatol mért
3,0 méteren tal helyezhet6 el.

(5) Magastetds épiileten utcaképben megjelend siktablas napelem, napkollektor a
ferde tetdsiktol eltérd hajlasszogben nem helyezhetd el.

IV. FEJEZET

Telepiiléskép érvényesitési eszkozok

Telepiiléskép-védelmi tajékoztatas és szakmai konzultacio

36.§ (1) Szakmai konzultaci6 igénybevétele

a. az Etv. 33/A. §-a szerinti egyszer(i bejelentéshez kotott,

b. védett épiileten és annak ingatlanan torténd,

c. atelepiilés teljes kozigazgatasi terliletén az utcaképet befolyasold épitési,
atalakitasi, feltjitasi, szinezési munkdkkal kapcsolatos,

épitési tevékenység tekintetében kotelezo.
(2) A szakmai konzultacio soran a 314/2012 (XI. 8.) kormanyrendeletben
meghatarozottak szerint sziikséges eljarni.
(3) A szakmai konzultaci6 iranti kérelemhez csatolni kell az elbiralashoz
sziikséges mélységgel kidolgozott dokumentacidt, az elézetes anyag- €s
szinhasznalat megjelolésével.

Telepiilésképi véleményezési eljaras

37.8 (1) A telepiileskép véleményezési eljaras dij és illetékmentes.



(2) Telepiiléskeépi vélemenyezési eljarast kell lefolytatni a teleptilésképi
szempontbol meghatarozo teriileten 1étesitendd, jogszabalyban épitésiigy1 hatosagi
engedélyhez, vagy egyszerii bejelentési tervdokumentacié elkészitéséhez kotott
épitmény épitésére, bovitésére, atalakitdsara, valamint terep megvaltoztatdsara
iranyulo tevékenységre vonatkozo bejelentési, épitési, 6sszevont vagy
fennmaradasi engedélyezési eljarast megelézden.

(3) A telepiilésképi véleményezési eljarasra az e rendeletben, valamint a kiilon
jogszabalyban foglaltakat egyiittesen kell alkalmazni.

38.§ A polgarmester a véleményét a telepiilési foépitész szakmai allaspontja
alapjan alakitja ki.

39.§ (1) A telepiilésképi véleményezési eljaras lefolytatasa és az épitészeti-
miiszaki dokumentécio értékelése soran a telepiilésképben harmonikusan
megjelend, telepiilésképet nem zavaro, az épitett €s természeti kornyezethez
illeszkedo és annak eldnyOsebb megjelenését segitd megoldasi szempontokat kell
¢rvenyesiteni.

(2) A telepiilésképi véleményezési eljaras lefolytatasa soran vizsgalni sziikséges,
hogy a véleményezésre benyujtott épitészeti-miiszaki tervdokumentécid tartalma
megfelel-e a vonatkozo jogszabalyi eldirdsoknak.

(3) Nem megfelel6 tartalm tervdokumentacio esetén a polgarmester hianypotlasi
felhivast kiild a kérelmezonek a kérelem beadasatol szamitott 5 napon beliil.

(4) Amennyiben a hidnypo6tlasi felszolitasban szerepld hatariddig a kérelmezo a
hianypotlast nem teljesiti, kérelme elutasitdsra keriil

(5) A telepitéssel kapcsolatban vizsgalni kell, hogy

a. abeépités modja — az (1) bekezdésben foglaltakon til — megfelel-e a
kornyezetbe illeszkedés kdvetelményének,

b. megfelelden veszi-e figyelembe a kialakult vagy atalakuld kornyezd beépités
adottsagait, rendeltetésszeri hasznalatanak és fejlesztésének lehetségeit,

c. nem korlatozza-e indokolatlan mértékben a szomszédos ingatlanok
benapozasat, tobb épitési litemben megvaldsulod 1) beépités vagy meglévd
épitmények bovitése esetén

ca) biztositott lesz-e az eldirasoknak ¢és az illeszkedési kovetelményeknek
megfeleld tovabbi fejlesztés, bovités megvalosithatosaga, és
cb) a beépités javasolt sorrendje megfelel-e a rendezett telepiilésképpel
kapcsolatos kovetelményeknek.
(6) Az alaprajzi elrendezéssel kapcsolatban vizsgalni kell, hogy

a. atervezett rendeltetés, valamint az azzal 6sszefliggd hasznalat nem
korlatozza vagy zavarja-e indokolatlan mértékben a szomszédos ingatlanok
rendeltetésszert hasznalatat, és

b. az alaprajzi megoldasok nem eredményezik-e az épiilet tomegének vagy
homlokzatainak telepiilésképi szempontbdl kedvezdtlen megjelenését.



(7) Az éplilet homlokzatanak ¢és tetdzetének kialakitasaval kapcsolatban vizsgalni
kell, hogy

a. azok épitészeti megoldasai megfelelden illeszkednek-e a kialakult, tovabba a
teleptilésrendezési eszkoz szerint atalakulo épitett kornyezethez,

b. a homlokzatok tagolésa, a nyilaszardk kiosztasa 6sszhangban all-e az épiilet
rendeltetésével €s hasznalatanak sajatossagaival,

c. aterv javaslatot ad-e a rendeltetéssel 0sszefliggd rekldm- és informacios
berendezések elhelyezésére és kialakitdsara,

d. aterv teleptilésképi szempontbdl kedvezd megoldast tartalmaz-e az épiilet
gépészeti €és egyeb berendezései, tartozékai elhelyezésére, és

e. atetdzet kialakitasa — kiilonosen hajlasszoge és esetleges tetéfelépitményei —
megfelelden illeszkednek-e a dominans kdrnyezet adottsdgaihoz.

(8) A hatarolo koztertilettel vald kapcsolatot illetéen vizsgalni kell, hogy a
kozteriilet f61¢ benyuld épitményrészek, szerkezetek és berendezések milyen
modon befolyasoljak a kozteriilet hasznalatat, kiilonos tekintettel a meglévo és a
telepitend6 fakra, fasorokra.

(9) A telepiilésképi véleményhez minden esetben mellékelni kell a f6épitészi
szakvéleményt.

40.§ (1) A telepiilésképi véleményezési eljards soran kiadott vélemény 6 honapig
¢rvényes.

(2) Az (1) bekezdés szerinti hataridén beliil, ha a kérelmezd nem inditja el az
engedélyezési eljarast, akkor a telepiilésképi véleményezési eljarast ujra le kell
folytatni.

Telepiilésképi bejelentési eljaras

41.§ (1) Telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni a torvényben vagy
korményrendeletben meghatarozott épitési engedélyhez nem kotott épitési
tevékenységek koziil

a. telepiilésképi szempontbol meghatarozoé teriileten talalhatod

aa) éplilet, épitmény feljitasa, atalakitasa, helyredllitasa, korszertsitése,
ab) épiilet homlokzatanak megvaltoztatasa, utélagos hdszigetelése,
homlokzati nyilaszaré cseréje, homlokzatfeliilet szinezése, valamint a
homlokzat feliiletképzésének megvaltoztatasa,
ab) szell6z6-, illetve klima-berendezés, aru- €s pénzautomata,
homlokzaton valo elhelyezése,



b. kozteriiletrdl 1atszodo, nettd 100 m? térfogatot és 4,5 m gerincmagassagot az
épitési tevékenységet kovetden sem meghaladé méretii, nem emberi
tartozkodasra szolgalo, falakkal hatarolt épitmény épitése, bovitése,

c. koztertleti kerités és azzal egybeépitett épitmények épitése, atépitése,
d. szélerOmii, szélgenerator épitése esetén.

(2) Telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni barmilyen épiilet
rendeltetésének a megvaltoztatasdhoz.

(3) Telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni a telepiiléskép védelmérol
sz016 torvény reklamok kozzétételével kapcsolatos rendelkezéseinek végrehajtasi
rendeletében szerepld altalanos telepiilésképi kvetelmények tekintetében a
reklamok és reklamhordozok elhelyezésénél, meglévo bovitésénél vagy
atalakitasanal, valamint reklam- és hirdet6-berendezések koziil kozteriileten vagy
maganteriileten reklam- €s hirdetd berendezés elhelyezése, meglévo bovitése vagy
atalakitdsa esetében.

42.8 (1) A telepiilésképi bejelentési eljarasra az e rendeletben, valamint a kiilon
jogszabalyban foglaltakat egyiittesen kell alkalmazni.

(2) A telepiilésképi bejelentési eljaras az ligyfél altal a polgarmesterhez benyujtott
kérelemre indul.

(3) A kérelemhez papir alapti dokumentaciét vagy a dokumentaciét tartalmazo
digitalis adathordozot kell mellékelni a bejelentés tdrgydhoz igazodo tartalommal,
mely az elvégzendo tevékenység tekintetében elegendd informacidt nyujt az
elbiralasdhoz.

(4) Nem megfeleld tartalmt tervdokumentaci6 esetén a polgarmester hianypdtlasi
felhivast kiild a kérelmezonek a kérelem beadasatol szamitott 5 napon beliil.

(5) Amennyiben a hianypotlasi felszolitasban szerepld hataridéig a kérelmezd a
hianypotlast nem teljesiti, kérelme elutasitdsra kertil.

43.§ (1) A telepiilésképi bejelentés tudomasul vételét tartalmazd hatosagi
hatarozatot, illetve a bejelentett tevékenység megtagaddsat tartalmazo hatérozatot,
tovabba 1 pld. zaradékkal ellatott dokumentacidt a polgarmester a bejelentés
megérkezésétdl szamitott 15 napon beliil adja ki.

(2) A bejelentett tevékenység tudomasulvételét rogzitd hatarozat érvényességi
hatalya 3 év. Kerités épitése, atépitése esetén 1 év, mely két alkalommal tovabbi 1-
1 évvel meghosszabbithatd, abban az esetben, ha a tevékenység a vonatkozo
teleptilésrendezési eszk6zokben, egyéb vonatkozo6 rendeletekben foglalt
eldirasoknak tovabbra is megfelel.

44.8 (1) A bejelent6 a polgarmester dontésével szemben a hatdrozat
kézhezvételtdl szamitott 15 napon beliil fellebbezhet az Onkormanyzata Képviseld-
testiilet¢hez.

(2) A Képviselo-testiilet dontését a fellebbezés benytjtasat kovetd 30 napon beliil
hozza meg.



45.§ (1) A polgarmester a telepiilésképi kovetelmények teljestilése érdekében
kotelezi az érintett ingatlan tulajdonosat, vagy - amennyiben az ingatlant nem a
tulajdonos hasznalja - hasznaldjat az érintett épitmény, épitményrész,
reklamhordozé vagy ezek kornyezetének, felijitdsara, karbantartasara,
atalakitasara, elbontasara vagy eltavolitasara, a telepiilésképet kirivo mddon torténd
hasznalat felfiiggesztésére.

(2) A polgarmester a kotelezési eljaras lefolytatasa eldtt tajékoztatast és felhivast
kiild az érintett ingatlan tulajdonosanak vagy hasznaléjanak.

(3) A polgarmester dontésével szemben a kézhezvételtdl szamitott 15 napon beliil
fellebbezés nytjthatd be Varboc Kozség Onkorményzata Képviseld-testiiletéhez. A
Képviseld-testiilet dontését legkésdbb a fellebbezés benyujtasat kovetd soron
kovetkezd rendes iilésén hozza meg.

V.FEJEZET

Telepiilésképi kotelezés

A telepiilésképi kotelezési eljaras

46.§ A telepiilésképi kovetelmények teljesitése érdekében a polgarmester
telepiilésképi kotelezési eljarast folytat le

a. ¢épitési engedélyhez nem kotott épitési tevékenységek €s e tevékenységek
eredményeként 1étrejott épitmények, tovabba épitmények rendeltetésének
modositasa esetében a telepiilésképi szempontok érvényesitése érdekében:

aa) a bejelentési eljaras hatdlya ala tartozo tevékenység esetében
telepiilésképi bejelentési eljaras lefolytatdsanak elmulasztisa esetén,

ab) a telepiilésképi bejelentési eljaras soran hozott dontésben foglaltak
megszegeése esetén,

ac) az épitmény vagy kdrnyezete nem felel meg a helyi épitési szabalyzat
¢s a telepiiléskép védelmi rendelet eldirasainak,

ad) az épitmény vagy kornyezete miiszakilag, esztétikailag nem
megfeleld, homlokzati elemei hidnyosak, toredezettek, szinezése lekopott,

ae) az épitmény vagy kornyezetének megjelenése a telepiilésképet kirivo
modon rontja,

af) az épitményt vagy kornyezetét nem a szabalyoknak megfeleléen vagy
a telepiilésképet kirivoan rontd6 modon hasznaljak.

b. a bejelentési eljaras hatalya ala tartozo esetekben;

c. atelepiilésképi bejelentési eljaras lefolytatdsanak elmulasztasa esetén;
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a teleptilésképi bejelentési eljaras soran hozott dontésben foglaltak
megszegese eseten;

e. akotelezd teleptiléskép-védelmi konzultacio elmulasztasa esetén;

f. atelepiilésképet ronto feliratok, cégérek megsziintetése, atalakitasa
érdekében;

g. atelepiiléskép védelme érdekében az e rendeletben meghatarozott
teleptilésképi kovetelmények megszegése esetén.

47.§ (1) A polgarmester a telepiilésképi kdvetelmények teljesiilése érdekében
kotelezi az érintett ingatlan tulajdonosat, vagy - amennyiben az ingatlant nem a
tulajdonos haszndlja - hasznalgjat az érintett épitmény, épitményrész,
reklamhordozé vagy ezek kornyezetének, felijitasara, karbantartasara,
atalakitasara, elbontasara vagy eltavolitasara, a telepiilésképet kirivo mddon torténd
hasznalat felfiiggesztésére.

(2) A polgarmester a kotelezési eljaras lefolytatasa el6tt tdjékoztatast és felhivast
kiild az érintett ingatlan tulajdonosanak vagy hasznaldjanak.

(3) A polgarmester dontésével szemben a kézhezvételtdl szamitott 15 napon beliil
fellebbezés nyujthatd be Varboc Kozség Onkormanyzata Képvisel-testiiletéhez. A
Képviselo-testiilet dontését legkésdbb a fellebbezés benyujtasat kovetd soron
kovetkezd rendes iilésén hozza meg.

48.§ (1) A telepiilésképi kotelezésben eldirtak megszegése esetén e magatartas
elkovetdjével szemben a polgarmester birsagot szabhat ki, mely birsag tobb
alkalommal kiszabhat6 és adok modjara behajthato.

(2) A telepiilésképi birsagot a polgarmester hatarozatban allapitja meg.

(3) Az érintettet a telepiilésképi birsagrdl hozott hatarozatrol tértivevényes levél
utjan értesiteni kell.

(4) A telepiilésképi birsag

a. felso hatara 1 000 000 forint,
b. alsé hatara 10 000 forint.

(5) A telepiilésképi birsag kiszabasanal az alabbi szempontokat kell mérlegelni:

a. ajogsértéssel okozott hatranyt, ideértve a hatrany megeldzésével,
elharitasaval, helyreallitasaval kapcsolatban felmeriilt koltségeket, illetve a
jogsértéssel elért elony mértékét,

a jogsertéssel okozott hatrany visszafordithatosagat,

a jogsértéssel érintettek korének nagysagat,

a jogsertd allapot id6tartamat,

a jogsertd magatartds ismétlodését és gyakorisagat,

a jogseértést elkovetd eljarast segitd, egylittmiikodé magatartdsat, valamint
a jogsértést elkovetd gazdasagi sulyat.

I I N



(6) A polgarmester dontésével szemben a kézhezvételtdl szamitott 15 napon beliil
fellebbezés nyujthatd be Varboc Kozség Onkormanyzata Képvisel-testiiletéhez. A
Képviseld-testiilet dontését legkésobb a fellebbezés benyujtasat kovetd soron
kovetkezd rendes iilésén hozza meg.

49.8 A telepiilésképi birsag megfizetésének modja

a. kozvetleniil az Onkormanyzat erre a célra szolgalo bankszamlajara torténd
befizetéssel,

b. az a) pontban szereplé megfizetési mod elmaradasa esetén —a 2011. évi
CXCV. torvény 42.§ (3) bekezdése értelmében — a meg nem fizetett birsag
koztartozasnak mindsiil, és adok mddjara kell behajtani.

Tamogatasi és 0sztonzési rendszer

50.§ (1) A védett érték tulajdonosanak kérésére a szokésos jo karbantartési
feladatokon tilmend, a védettséggel 0sszefiiggésben sziikségessé valo, a
tulajdonost terheld munkalatok finanszirozdsahoz az 6nkormanyzat timogatast
adhat.

(2) A tamogatas mértékét az onkormanyzat Képviselo-testiilete évente a
koltségvetésben hatarozza meg.

(3) A tamogatas ingatlanra es6 mértékét — az onkormanyzati koltségvetés keretei
kozott — az onkorményzat allapitja meg.

(4) Az (1) szerinti onkormanyzati tdmogatas csak az esetben nyujthat6, ha

a. a helyi védett értéket a tulajdonos megfeleld médon fenntartja (karbantartja),
azt neki felréhaté médon nem karositja,

b. a karbantartassal és az épitéssel 0sszefliggd hatosagi eldirasokat és
szabalyokat maradéktalanul betartja.

c. Nem adhat6 6nkormanyzati tdimogatas, ha a helyi védett értékkel
Osszefliggésben engedély nélkiil vagy engedélytdl eltérden, illetve
szabalytalanul végeztek épitési munkat.

VI. FEJEZET

Z.aro rendelkezések

Hatalyba léptet6 rendelkezések



51.8§A rendelet 2018. januar 1-én hatdlyba, €s rendelkezéseit az ezt kvetden
indult eljarasokban kell alkalmazni.

Hatalyon kiviil helyezo rendelkezések

52.§Jelen rendelet hatalyba 1épésével hatalyukat vesztik Varboc Kozség
Onkormanyzat Képviselétestiiletének Varboc Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol
sz016 9/2002 (X1.11.) szamu rendelete aldbbi részei:

/a0 o

4.8

5.8

6.§ (1) bekezdése

13.§ (1) bekezdésének alabbi része: ,,Az épiiletek utcara merdleges kontyolt
nyeregtetovel épithetdk meg. A tetd hajlasszoge 38-45 fok. Az épiiletek
héjazataként eternit alapt hullimpala nem alkalmazhat6 és a harsany zold,
kék tetéfedd anyag hasznalata is keriillendd.”

14.§ (2) bekezdésének alabbi része: ,,Az épiiletek utcara merdleges kontyolt
nyeregtetovel épithetdk meg. A tetd hajlasszoge 38-45 fok. Az épiiletek
héjazataként eternit alapu hullampala nem alkalmazhato6 és a harsany zold,
kék tetéfedd anyag hasznalata is keriillendd.”

20.§ (14) bekezdés (c) pontja

32.§

Molnar Laszlo Vécsei Vilmos
polgarmester jegyzo



